Die Wohnflachenberechnung

nach dem 31.12.2003

Gegenuberstellung

ll. Berechnungsverordnung und Wohnflachenverordnung

Zum Gelten und zur aktuellen Anwendung

Il. Berechnungsverordnung (ll. BV)

Wohnflachenverordnung (WoFIV)

§ 1 BV - Anwendungsbereich der
Verordnung

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden,
wenn

1. die Wirtschaftlichkeit, Belastung,
Wohnflache oder der angemessene
Kaufpreis fir éffentlich geférderten
Wohnraum bei Anwendung des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes oder
des Wohnungsbindungsgesetzes,

2. die Wirtschaftlichkeit, Belastung oder
Wohnflache fiir steuerbegiinstigten
oder frei finanzierten Wohnraum bei
Anwendung des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes,

3. die Wirtschatftlichkeit, Wohnflache
oder der angemessene Kaufpreis bei
Anwendung der Verordnung zur
Durchfuhrung des Wohnungsge-
meinnutzigkeitsgesetzes zu berech-
nen ist.

(2) Diese Verordnung ist ferner anzu-
wenden, wenn in anderen Rechts-
vorschriften die Anwendung vorge-
schrieben oder vorausgesetzt ist. Das
gleiche gilt, wenn in anderen Rechts-
vorschriften die Anwendung der Ersten
Berechnungsverordnung vorgeschrieben
oder vorausgesetzt ist.

8§ 1 WoFIV - Anwendungsbereich,
Berechnung der Wohnflache

(1) Wird nach dem Wohnraumférderungs-
gesetz die Wohnflache berechnet, sind die
Vorschriften dieser Verordnung
anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind
die nach § 2 zur Wohnflache gehdérenden
Grundflachen nach 8§ 3 zu ermitteln und
nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheims ist
die Summe der anrechenbaren Grund-
flachen der Raume, die zur alleinigen und
gemeinschaftlichen Benutzung durch die
Bewohner bestimmt sind.
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§ 4511. BV - Befugnisse des Bauherrn und seines Rechtsnachfolgers

(1) Lasst diese Verordnung eine Wahl zwischen zwei oder mehreren Méglichkeiten zu
oder setzt sie bei einer Berechnung einen Rahmen, so ist der Bauherr, soweit sich
aus dieser Verordnung nichts anderes ergibt, befugt, die Wahl vorzunehmen oder den

Rahmen auszufiillen.

(2) Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Verordnung stehen auch seinem
Rechtsnachfolger zu. Soweit der Bauherr nach dieser Verordnung Umstande zu
vertreten hat, hat sie auch der Rechtsnachfolger zu vertreten.

§ 46 1. BV - Uberleitungsvorschriften

(1) Soweit bis zum 31. Oktober 1957 fir den in 8 1 Abs. 1 und 8 1a Abs. 2 Nr. 2 und 3
bezeichneten Wohnraum Wirtschaftlichkeit oder Wohnflache nach der Verordnung
Uber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung fur neugeschaffenen Wohn-
raum (Berechnungsverordnung) vom 20. November 1950 (BGBI. S 753) berechnet
worden ist, bleibt es fur diese Berechnungen dabei.

Zur Wohnflache und ihrer Berechnung

Il. Berechnungsverordnung (Il. BVO)

Wohnflachenverordnung (WoFIV)

§ 42 II- BVO - Wohnflache

(1) Ist die Wohnflache bis zum 31.
Dezember 2003 nach dieser Verordnung
berechnet worden, bleibt es bei dieser
Berechnung. Soweit in den in Satz 1
genannten Fallen nach dem 31. De-
zember 2003 bauliche Anderungen an
dem Wohnraum vorgenommen werden,
die eine Neuberechnung der Wohn-
flache erforderlich machen, sind die
Vorschriften der Wohnflachenverord-
nung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)
anzuwenden.

(2) Die Wohnflache eines einzelnen
Wohnraums besteht aus dessen
anrechenbarer Grundflache;
hinzuzurechnen ist die anrechenbare
Grundflache der Raume, die
ausschlief3lich zu diesem einzelnen
Wohnraum gehéren. Die Wohnflache
eines untervermieteten Teils einer
Wohnung ist entsprechend zu
berechnen.

§ 2 WoFIV - Zur Wohnflache gehdrende
Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung
umfasst die Grundflachen der Raume, die
ausschlief3lich zu dieser Wohnung
gehdren. Die Wohnflache eines
Wohnheims umfasst die Grundflachen der
Raume, die zur alleinigen und
gemeinschaftlichen Nutzung durch die
Bewohner bestimmt sind.
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(3) Die Wohnflache eines Wohnheims ist
die Summe der anrechenbaren
Grundflachen der Raume, die zur
alleinigen und gemeinschaftlichen
Benutzung durch die Bewohner
bestimmt sind.

(4) Zur Wohnflache gehort nicht die
Grundflache von

1. Zubehdrraumen; als solche kommen
in Betracht: Keller, Waschkichen,
Abstellrdume aulRerhalb der Woh-
nung, Dachboéden, Trockenraume,
Schuppen (Holzlegen), Garagen und
ahnliche Raume;

2. Wirtschaftsraumen; als solche
kommen in Betracht: Futterktichen,
Vorratsraume, Backstuben,
Raucherkammern, Stélle, Scheunen,
AbstellrAume und &hnliche Raume;

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung
zu stellenden Anforderungen des

Bauordnungsrechts nicht gentigen;

4. Geschaftsraumen.

Die 88 43 und 44 werden aufgehoben

(2) Zur Wohnflache gehdren auch die
Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und

ahnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgéarten und

Terrassen,

wenn sie ausschlieB3lich zu der Wohnung
oder dem Wohnheim gehdren.

(3) Zur Wohnflache gehdren nicht die
Grundflachen folgender Raume:

1. Zubehoérrdume, insbesondere:

a) Kellerrdume,

Abstellraume und Kellerersatzraume
auf3erhalb der Wohnung,

b)

Waschkiichen,

c)
d) Bodenraume,
e) Trockenraume,

f) Heizungsrdume und

g) Garagen,

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung

zu stellenden Anforderungen des
Bauordnungsrechts der Lander
genlgen, sowie

3. Geschéaftsraume.

§ 43 1l. BVO, ab 01/ 04 aufgehoben
Berechnung der Grundflache

(1) Die Grundfléche eines Raums ist
nach Wahl des Bauherrn aus den
Fertigmalf3en oder den RohbaumaRen
zu ermitteln. Die Wahl bleibt fir alle
spateren Berechnungen maRRgebend.

§ 3 WoFIV - Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten
Malen zwischen den Bauteilen zu er-
mitteln; dabei ist von der Vorderkante der
Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei
fehlenden begrenzenden Bauteilen ist der
bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.
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(2) Fertigmalf3e sind die lichten Mal3e
zwischen den Wanden ohne Beruick-
sichtigung von Wandgliederungen,
Wandbekleidungen, Scheuerleisten,
Ofen, Heizkoérpern, Herden und der-
gleichen.

(3) Werden die Rohbaumalf3e zugrunde
gelegt, so sind die errechneten Grund-
flachen um 3 vom Hundert zu kiirzen.

(4) Von den errechneten Grundflachen
sind abzuziehen die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauer-
vorlagen, freistehenden Pfeilern und
Saulen, wenn sie in der ganzen
Raumhohe durchgehen und ihre
Grundflache mehr als 0,1 Quadrat-
meter betragt.

2. Treppen mit Uber drei Steigungen
und deren Treppenabsatze.

(5) Zu den errechneten Grundflachen
sind hinzuzurechnen die Grundflachen
von

1. Fenster- und offenen Wandnischen,
die bis zum FufRboden herunter-
reichen und mehr als 0,13 Meter tief
sind,

2. Erkern und Wandschranken, die eine
Grundflache von mindestens 0,5
Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die
lichte H6he mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grund-
flachen der Turnischen.

(6) Wird die Grundflache aufgrund der
Bauzeichnung nach den Rohbaumafen
ermittelt, so bleibt die hiernach berech-
nete Wohnflache maf3gebend, aul3er
wenn von der Bauzeichnung abwei-
chend gebaut ist. Ist von der Bauzeich-
nung abweichend gebaut worden, so ist
die Grundflache aufgrund der berichtig-

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind
namentlich einzubeziehen die Grund-
flachen von

1. Tar- und Fensterbekleidungen sowie
Tar- und Fensterumrahmungen,

2. FuB3-, Sockel und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstanden, wie z.
B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Her-
den, Bade- oder Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,
5. Einbaumébeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren
Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen
bleiben auRer Betracht die Grundflachen
von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Beklei-
dungen, freistehenden Pfeilern und
Saulen, wenn sie eine H6he von mehr
als 1,50 Meter aufweisen und ihre
Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter
betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und
deren Treppenabsatze,

3. Turnischen und

4, Fenster- und offenen Wandnischen, die
nicht bis zum FuRRboden herunterreichen
oder bis zum FuRRboden herunterreichen
und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung
im fertig gestellten Wohnraum oder auf
Grund einer Bauzeichnung zu ermitteln.
Wird die Grundflache auf Grund einer Bau-
zeichnung ermittelt, muss diese

1. fir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Ge-
nehmigungsfreistellungs- oder ahnliches
Verfahren nach dem Bauordnungsrecht
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ten Bauzeichnung zu ermitteln. der Lander gefertigt oder, wenn ein
bauordnungsrechtliches Verfahren nicht
erforderlich ist, fUr ein solches geeignet
sein und

2. die Ermittlung der lichten MalRe zwi-
schen den Bauteilen im Sinne des Ab-
satzes 1 ermdglichen.

Ist die Grundflache nach einer Bauzeich-
nung ermittelt worden und ist abweichend
von dieser Bauzeichnung gebaut worden,
ist die Grundflache durch Ausmessung im
fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund
einer berichtigten Bauzeichnung neu zu
ermitteln.

§ 44 11. BVO, ab 01.01.2004 aufgehoben & 4 WoFIV - Anrechnung der
Anrechenbare Grundflache Grundflachen

(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind  Die Grundflachen

anzurechnen:
1. von Raumen und Raumteilen mit einer
1. voll lichten H6he von mindestens 2 Metern
die Grundflachen von Raumen und sind vollstandig,

Raumteilen mit einer lichten Héhe

von mindestens 2 Metern: 2.von Raumen und Raumteilen mit einer

lichten H6he von mindestens 1 Meter
und weniger als 2 Metern sind zur

2. zur Halfte
Halfte,

die Grundflachen von Raumen und
Raumteilen mit einer lichten H6he
von mindestens 1 Meter und weniger
als 2 Metern und von Wintergarten,
Schwimmbadern und ahnlichen,
nach allen Seiten geschlossenen

3. von unbeheizbaren Wintergarten,
Schwimmbadern und &hnlichen nach
allen Seiten geschlossenen Raumen
sind zur Halfte,

Raumen; 4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten

und Terrassen sind in der Regel zu

3. nicht einem Viertel, hochstens jedoch zur
die Grundflachen von Raumen oder Halfte anzurechnen.

Raumteilen mit einer lichten Héhe
von weniger als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschlieBlich zu dem
Wohnraum Balkone, Loggien, Dach-
garten oder gedeckte Freisitze, so
kénnen deren Grundflachen zur Ermitt-
lung der Wohnflache bis zur Halfte
angerechnet werden.
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(3) Zur Ermittlung der Wohnflache
kénnen abgezogen werden

1. bei einem Wohngebaude mit einer
Wohnung bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundflache der
Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei
nicht abgeschlossenen Wohnungen
bis zu 10 vom Hundert der ermittel-
ten Grundflache beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer
abgeschlossenen und einer nicht
abgeschlossenen Wohnung bis zu 10
vom Hundert der ermittelten Grund-
flache der nicht abgeschlossenen
Wohnung.

(4) Die Bestimmung Uber die Anrech-
nung oder den Abzug nach Absatz 2
oder 3 kann nur fur das Gebaude oder
die Wirtschaftseinheit einheitlich getrof-
fen werden. Die Bestimmung bleibt fir
alle spateren Berechnungen mal3ge-
bend.
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